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Art und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 8 BauNVO

Im Geltungsbereich dieses B-Planes wird '"Gewerbegebiet'" (GE) und "Misch-
gebiet"” (MI) festgesetzt.

. Nutzungen nach §6(2) 6,7 und 8 sowie § 8 (2) 3 und 4 BauNVO sind nicht

zulassig. ' ; . ‘ i 1 :
Wohnnutzung im Mischgebiet ist nur im Bereich zwischen der Landesstr. und
der Projektstr. zuldssig. Darlber hinaus sind, soweit erforderlich,

passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsfla-
chen sind Einzelhandelsbetriebe gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 2 und § 6 Abs.
Nr. 2 und 3 BauNVO unzulédssig. Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen
werden, sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der
stiddtebaulichen Entwicklung nicht beeintrdchtigt werden (§ 8 Abs. 2 Nr.
2 1.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Lo :

Im Gewerbegebiet sind nur solche Anlagen 2zuldssig, die keine ver-
fahrenstechnisch bedingten Ableitungen an Gasen, Dampfen, Geriichen,
Stiauben, Aerosolen verursachen. . : :

Das im Plan angegebene MaR der baulichen Nutzun?"darf nicht Uberschritten
werden, auch wenn durch Baugrenzen gréRere Baufldchen dargestellt sind.
Mindestens 30% der Grundstiicksfldche des Mischgebietes sind in unversie-
geltem Zustand zu belassen und gdartnerisch anzulegen.

Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(1) und (6) LBauO

Die Stellung der Gebdude ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung festge-
legt. Bei Gebduden mit Sheddach ist in begriindeten Fdllen eine Anderung
deth1rstr1chtung als Ausnahme gem. § 31(1) BauGB zulédssig.
Dacher:
Zuldssig sind Flachdicher und geneigte Dicher. Die maximale Dachneigung
betrdgt: Sattel- und Pultdach max. 25 Grad

Sheddach max. 45 Grad. ] . . :
Flachddcher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Elndeckun?
auszubilden. Farbe schiefergrau RAL 7010 - 7022; schwarze Pappe dar
nicht als Oberschicht verwendet werden. . _
Die Gebdude im Misch?ebiet sind in heller Farbgebung auszufihren. Signal-
fa{pen.51nd auszuschliefen. Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind
zulédssig.
Die im Plan eingetragene max. Traufhdhe darf nur durch untergeordunete
Sonderbauteile wie z.B. Aufzugstirme, Silos etc. iberschritten werden.
Dariber  hinaus 1ist im Gewerbegeblet im__Wege der  Ausnahme  eine
UOberschreitung der Traufhéhe bis 10,0 m parallel zur ErschliefungsstraBe
in einer Tiefe von max. 20,0 m zuldssig. (§ 31(1) i.V.m. § 36(1) BauGB)
Die Traufhohe wird gemessen am tiefsten Geldndepunkt von OK Gelande bis
zum_Schnittpunkt Aufenwand / Dachhaut. ) : )
Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer
Gréfe von 2 x 6 m zuldssig, sie sind auf die Art der Dienstleistung und
den Betreiber zu beschrdnken. Markenwerbung kann im Wege der Ausnahme
zugelassen werden. Eine Befestigung an den in B4 genannten "Sonderbau-
teilen” 1st unzuldssig. . : : _ :
Orientierungstafeln und Sammelwerbetrdger sind_ausschlieflich im Ein-
fahrtsbereich des Gewerbe- bzw. Mischgebiletes zulédssig.

Sonstige Festsetzungen gem. § 9(1)12, 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen koénnen in Baugebieten als
Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im B-Plan keine be-
sonderen Fldchen festgelegt sind.

Sowelt sich bei der Herstellung der StraBen BOschungen ergeben, stellen
diese einen voribergehenden Zustand dar und sind nicht Teil der Er-
schliefungsanlage.

Die talseitigen Bdschungen entfallen durch Auffillen der Gebdudevor-
flachen die bergseitigen Bdschungen werden in private AuffillmaBnahmen
und Aniagen von Stitzmauern 1integriert. Die voribergehende Inanspruch-
nahme der Grundstlcke ist zu dulden.

Grinordnerische Festsetzungen gem. 9(1)15 BauGB

Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung 1ist vonm
Bauherrn 1in einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag
elnzureichen. . - . ‘ :
Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beidseits des Grenz-
verlaufes je mind. 2,0 m breite Pflanzstreifen auszubilden und mit einer
Gehdlzartenmischung aus mind. 5 der unter F 3.3 aufgefiihrten Arten zu
bepflanzen, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m. : .
Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen
fir Bdume zu gliedern. Es ist ein Baum (s. F 3.2) fir jeweils 5 Stell-
Elatze.zu pflanzen. : ) ! ; :
ngegliederte Wandfldchen von mehr als jeweils 50 m2 sind in geeigneter
Welse zu begriinen. :
Die 1im _ Plan gekennzeichneten Gehdlzbestédnde sind zu erhalten und vor
Beglnn der Bauarbeiten durch geeignete Mafnahmen zu schiitzen. Abgéangige
Gehdlze sind zu ersetzen. :
Unbefestigte Fldchen (Rest- und Vorhaltefldchen) sind 2zu begrinen. Je
150 m2 ist mind. ein Baum (s. F 3.2) zu pflanzen. .
Die Bepflanzung auf den Grundsticken ist im ersten Jahr nach Errichten
der Baukdérper herzustellen. , :
Die Durchfihrung der grinordnerischen Mafnahmen 1ist in regelmdfigen
Abstanden von ca. 3. Jahren durch die Gemeinde zu kontrollieren. Nachbes-
serungen entspr. der Festsetzungen sind umgehend durchzufihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB r _und

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entspr. DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben. : . :
Flachddcher ab einer GroBe von mehr als 100 m? sind zu mind. 50 % =zu

begrunen. G
Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwdsserung ist zu_ sammeln und
Zu verwenden Uz B fir Produktion, Waschen, Toilettenspiilung,

Grﬁnanlagenbewésserung). : . ‘

Oberflédchenwasser (Strafe, Gebdude, Hofflachen) ist in die Versickerungs-
becken abzuleiten. Die Ableitung lber offene Mulden ist zuldssig.

Entlang der L 150 ist eine 7-10 m breite Versickerungsmulde anzulegen.
Sie ist mit einer etwa 0,5 m mdchtige, humosen, sandig-lehmigen Schicht
abzudecken.

In den beiden AbfluBgraben sind die Sohlschalen zu beseitigen und

Wasserrickhalteeinrichtungen in Erdbauweise zu modellieren.

Auf den Obstbaumstreifen sind die Biume fachgerecht zu pflegen und
erganzende Pflanzungen mit Hochstdmmen vorzunehmen. Der Unterwuchs 1st
1x jdhrlich zu mdhen; das Mdhgut ist abzutransportieren. Auf den Flachen
erfolgt keine Dingung oder Biozideinsatz.

In Flur 13 (Angersberg) sind in der Ackerfliche von der Gemeinde Séaume
anzulegen. Sie werden nicht eingesdt, gediingt oder mit Pestiziden behau-

delt; die Lagerung von Material ist auf ihnen nicht zuléassig.

Im Abstand von etwa 5 Jahren sind sie zur Vermeidung von Gehdlzanwuchs
jewells in Teilbereichen zu mdhen, das Mihgut 1ist abzutransportieren.
ntlang der Waldrdnder verbleibt ein etwa 10 m breiter Sukzesslionsstrei-
fen zur Gehdlzentwicklung. _

Entlang des Hauptwirtschaftsweges kénnen sie pro Teilfldche an zwel
Stellen iberfahren werden. Auf den im Plan markierten Standorten sind
standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Pflanzbindungen gem. § 9(1)25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind mit einer Abweichung von +- 2 n

zu pflanzen. .

Offentliche Pflanzungen entlang der ErschlieBungsstrafen sind  auf
rivaten Grundsticken zu dulden und zu unterhalten. _ -
1e vorgesehene Bepflanzung enthn? der StrafBen kann pro Betrieb an einer

Stelle fir die vorgesehene Einfahrt in einer Breite bis zu 4,5 n

unterbrochen werden.

Fir Pflanzungen sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

1. Einzelbaumallee entlang der Strafen:

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

2. Einzelbdume

- Hochstdammige Obstbiume
Hainbuche (Carpinus betulus)
Buche (Fa%us silvatica)
Aspe, Zitterpappel (Populus tremula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Ulme (Ulmus carpinifolia)

chutzpflanzen u.a. Gehdlzpflanzungen
Feldahorn_ (Acer campestre)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel ( orglus avellana)

Weifdorn ( ratae%us monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus eurogaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteunm)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Grauwelde (Salix cinerea) .
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

usatzlich einige Einzelbdume aus 2.

flanzabstand in der Reihe: 1 m

; - 8 Pflanzreihen, Reihenabstand 1,0 m_

Mindestanforderungen an das Pflanzgut: Zweimal verpflanztes Material.

Hochstdmme/Einzelbidume: Stammumfang mind. 10 cm.
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Hinweise

Bei der Betriebsansiedlung ist mit Einschrdnkungen hinsichtlich der
Ldrmimmission zu rechnen. Es gelten die Abstandsregelungen zur Be-
ricksichtigung des Immissionsschutzes, herausgegeben vom Ministerium f.
Unwelt und Gesundheit Mainz vom 24.6.86. - ‘

Werbeanlagen und sonstige bauliche Anlagen im Bereich des Autobahnan-
schlusses bediirfen entsgr. § 9 (2) 1.V. m. (3) und (6) BundesfernstraBen-
gesetz der Genehmigung des Autobahnamtes Montabaur. _
Voraussetzung zur Erteilung von Baugenehmigungen im Gewerbegebiet ist,
daR die zur Herstellung der Erschliefungsstrafen einschl. Abbiegespuren
erforderlichen Auftrdge erteilt sind. :

Stellplatze, Wege, offldchen etc. sollten nicht versiegelt werden.
Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf
denen mit Schadstoffen gearbeitet wird) eine Versiegelung erforderlich
18t



